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Czesc¢ pierwsza Wstep

Cel przewodnika

Przewodnik ma na celu wyjasnienie procedur postepowania Trybunatéw Mieszkaniowych (Residential Property
Tribunals, RPT) w odniesieniu do odwotan i wnioskéw objetych ustawg o mieszkalnictwie z 2004 r. dotyczacych
nakazéw zarzgdzania nieruchomosciami niezamieszkatymi (Empty Dwelling Management Orders, EDMO).Typy
wnioskéw i odwotan, ktére mozna sktada¢ w odniesieniu do nakazéw zarzadzania nieruchomosciami
niezamieszkatymi podano w Czesci drugiej przewodnika (O ile nie zostato to inaczej okreslone, wniosek lub
odwotanie okreslane jest w tekscie jako ,wniosek”). Osoba zgtaszajgca wniosek okreslana jest jako
»wnioskodawca”, zas$ osoba, przeciwko ktorej wniosek zostat zgtoszony, okreslana jest jako ,pozwany”.
Przewodnik nie obejmuje przepiséw dotyczgcych nakazéw zarzgdzania nieruchomosciami niezamieszkatymi. W
razie watpliwosci dotyczacych mozliwosci rozpatrzenia sprawy przez trybunat mieszkaniowy, wnioskodawcy
powinni zasiegna¢ porady prawnika, doradcy do spraw mieszkaniowych lub skontaktowac sie z biurem porad
obywatelskich.

Pomoc dla stron

Jezeli osoby uczestniczace w postepowaniu nie sg w stanie czyta¢, mowic¢ lub nie znajq jezyka angielskiego,
trybunat mieszkaniowy moze zapewnic bezptatne ustugi ttumaczeniowe lub inne formy pomocy
w komunikowaniu sie umozliwiajgce udziat w postepowaniu.

Osobom niestyszgacym lub niemym, trybunat mieszkaniowy moze zapewnic¢ bezptatng pomoc ttumacza jezyka
migowego lub stenografie typu palantype w celu utatwienia im udziatu w postepowaniu. Osoby te sg uprawnione
do uzyskania pomocy w ramach powyzszych przepiséw bez wzgledu na to, czy wystepujg we wtasnym imieniu
czy sg reprezentowane przez inng osobe.

Osoby potrzebujace pomocy tego typu powinny jak najwczes$niej zawiadomic biuro trybunatu mieszkaniowego.
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Czym jest trybunat mieszkaniowy?

Trybunaty mieszkaniowe zostaty ustanowione na mocy przepiséw ustawy o wynajmie z 1977 r. oraz ustawy

o mieszkalnictwie z 2004 r. w celu rozstrzygania niektérych sporow dotyczacych lokali mieszkaniowych. Skiad
trybunatéw omowiony zostanie ponizej. Kazdy trybunat jest niezawistym organem decyzyjnym catkowicie
niezwigzanym z zadng ze stron sporu. Trybunat rozpatruje catg sprawe od poczatku. Rozpatrzy on ponownie
wszelkie wczesniejsze i nowe materiaty dowodowe przedstawione trybunatowi. Trybunaty organizowane sg
przez komisje rewizji czynszoéw wchodzgce w skitad stuzb orzecznictwa mieszkaniowego (Residential Property
Tribunal Service, RPTS). W Anglii dziata 5 komisji rewizji czynszéw. Adresy i numery telefonéw komisji podano

w Aneksie do broszury. Informacje na ten temat mozna réwniez uzyskac korzystajac z krajowej infolinii RPTS pod
numerem 0845 600 3178 lub na stronie internetowej RPTS: www.rpts.gov.uk.

Kto zajmuje sie sprawa po zgtoszeniu wniosku do trybunatu mieszkaniowego?

Od momentu odebrania wniosku, wiele oséb zajmuje sie dokumentacjg zwigzang z wnioskiem oraz
kontaktami ze stronami. Osoby te to:

Urzednicy do spraw indywidualnych

Urzednicy do spraw indywidualnych to pracownicy administracyjni odpowiedzialni za korespondencje oraz inng
dokumentacje dotyczacg sprawy od jej poczatku do zakonczenia. Urzednicy do spraw indywidualnych moga
udziela¢ stronom informacji na temat proceséw i procedur zwigzanych z wnioskiem. Nie moga oni jednak
udziela¢ ogolnych porad prawnych oraz doradza¢ na temat przepiséw prawa zwigzanych z wnioskiem. Na czele
kazdej komisji rewizji czynszéw stoi kierownik regionu odpowiedzialny za prace urzednikéw do spraw
indywidualnych. Nazwiska kierownikéw podano w Aneksie do przewodnika.
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Czesé pierwsza
Wstep

Cztonkowie trybunatéw mieszkaniowych
Cztonkowie mianowani sa na dwa sposoby:

1 Prezes mianowany jest przez Lorda Kanclerza (ministra sprawiedliwos$ci). Prezes, ktéry zazwyczaj jest
prawnikiem lub rzeczoznawcg, odpowiada za sprawny przebieg postepowania oraz podaje uzasadnienie
decyzji trybunatu.

2 Inni cztonkowie trybunatu mianowani sg przez Departament Spotecznosci i Samorzadu Lokalnego. Moga
to by¢ prawnicy, rzeczoznawcy, przedstawiciele innych zawodéw o wysokich kwalifikacjach lub osoby
niezwigzane zawodowo z nieruchomosciami. Trybunat zbierajacy sie w celu rozpatrzenia wniosku lub
odwotania sktada sie na ogot z trzech cztonkéw, ale w niektérych przypadkach z dwoch, wigcznie
z Prezesem. Prezes moze samodzielnie wyda¢ decyzje w imieniu trybunatu w sprawach proceduralnych
lub tym podobnych.

Przewodniczacy komisji

Na czele kazdej komisji stoi przewodniczacy, wspomagany przez jednego lub wiecej wiceprzewodniczgcych,
odpowiedzialny za cztonkéw i mogacy w okreslonych przypadkach decydowac o tym, ktdrzy cztonkowie zostang
mianowani do rozpatrzenia okreslonej sprawy. Przewodniczacy komisji nie zajmuje sie podejmowaniem decyzji
w sprawie, chyba ze wchodzi on w sktad trybunatu, zajmujacego sie dang sprawg. Nazwiska przewodniczgcych
komisji podano w Aneksie.
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Czes¢ druga Whioski do trybunatu mieszkaniowego

Whnioski

Lokalne wtadze mieszkaniowe (Local Housing Authority, LHA) mogq ztozy¢ wniosek do trybunatu
mieszkaniowego

(@) o upowaznienie do wydania tymczasowego EDMO umozliwiajacego lokalnym wtadzom
mieszkaniowym zabezpieczenie zajecia i odpowiedniego zarzgdzania lokalami (domami
i mieszkaniami) prywatnymi, ktére byty niezamieszkane przez co najmniej sze$¢ miesiecy (lub przez
dtuzszy okres okreslony w nakazie) oraz gdy spetnione zostaty odpowiednie inne warunki;

(b) o zakonczenie najmu lub licencji podczas obowigzywania tymczasowego lub ostatecznego EDMO;

(c) o nakaz (na mocy paragrafu 1(7) Zatacznika 7 do ustawy o mieszkalnictwie z 2004 r.) kontynuaciji
waznosci tymczasowego EDMO podczas bedacego w toku rozpatrywania odwotania od ostatecznego
EDMO zgodnie z paragrafem 26 Zatacznika 7 ustawy o mieszkalnictwie z 2004 r.

Odpowiedni wiasciciel moze ztozy¢ wniosek do trybunatu mieszkaniowego

(d) o nakaz zarzgdzania przez lokalne wtadze mieszkaniowe zgodnie z programem zarzadzania
ustanowionym w ostatecznym EDMO;

(e) o nakaz stwierdzajgcy, ze suma okreslona w rachunkach jako wydatki nie odpowiada odpowiednim
wydatkom i zadajacy od lokalnych wtadz mieszkaniowych dokonania odpowiedniej korekty (w rachunkach
lub w inny sposdb) zgodnie z oswiadczeniem trybunatu.

Termin ,odpowiedni wiasciciel” oznacza wtasciciela z tytutem nieograniczonej wtasnoséci. Jezeli jednak
nieruchomos¢ jest wynajmowana na warunkach dzierzawy, ktéra ma obowigzywacé przez kolejne 7 lat lub dtuzej,
odpowiednim wtascicielem jest dzierzawca. Jezeli nieruchomos¢ jest wynajmowana na warunkach wiecej niz
jednej dzierzawy tego typu, odpowiednim wiascicielem jest dzierzawca z najkrotszym waznym okresem
dzierzawy.
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Osoby trzecie moga ztozy¢ wniosek do trybunatu mieszkaniowego

()

0 nakaz zaptacenia tej osobie odszkodowania przez lokalne wtadze mieszkaniowe za naruszenie jej
praw w wyniku tymczasowego EDMO.

Osoby trzecie to osoby posiadajace wtasno$¢ w nieruchomosci lub prawa do nieruchomosci.

Odwotania

Odpowiednia osoba (lub w przypadku podpunktu (e) ponizej osoba trzecia) moze odwotac sie do trybunatu
mieszkaniowego od

decyzji lokalnych wladz mieszkaniowych o wydaniu ostatecznego EDMO, lub
warunkéw ostatecznego EDMO (wtacznie z zawartymi w nim warunkami programu zarzadzania), lub

warunkéw tymczasowego EDMO z uzasadnieniem, ze nie zawierajg one postanowien dotyczacych
jednej lub obydwu kwestii wspomnianych w paragrafie 5(5)(a) i (b) Zatacznika 7 do ustawy

o mieszkalnictwie z 2004 r. (dotyczacych ptatnosci nadwyzki czynszu itp.). Decyzja trybunatu
mieszkaniowego ograniczy sie do stwierdzenia czy nakaz nalezy zmienic tak, aby obejmowat warunek
dotyczacy jednej lub dwdch kwestii oraz, jezeli tak, to ktére postanowienia powinny zostac zrealizowane
w zaleznosci od okreslonego warunku.

decyzji lokalnych wtadz mieszkaniowych o zmianie lub o odrzuceniu tymczasowego lub ostatecznego
EDMO, lub przeciw odmowie przez wtadze mieszkaniowe zmiany lub odrzuceniu tymczasowego lub
ostatecznego EDMO.

decyzji na mocy dziatu 136(4) lub 138(3) ustawy o mieszkalnictwie z 2004 r. wydanej przez lokalne wiadze
mieszkaniowe dotyczacej okreslenia, czy zostanie wyptacone odszkodowanie osobie trzeciej w zwigzku
z naruszeniem jej praw w nastepstwie ostatecznego EDMO.
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Czy istnieje limit czasu na ztozenie odwotania?

(1)

()

Odwotanie z podpunktu (a) lub (b) powyzej musi zosta¢ ztozone w ciagu 28 dni od daty podanej
w zawiadomieniu lokalnych wtadz mieszkaniowych jako data wydania nakazu,

Odwotanie z podpunktu (c) powyzej moze zostac zgtoszone w dowolnym terminie w trakcie obowigzywania
nakazu.

Odwotanie z podpunktu (d) powyzej musi zostac¢ ztozone w ciggu 28 dni od daty podanej na
zawiadomieniu lokalnych wtadz mieszkaniowych jako data decyzji.

Jezeli decyzja z podpunktu (e) powyzej zostata podjeta przed ostatecznym EDMO, odwotanie musi zostac
ztozone w ciagu 28 dni od daty podanej na zawiadomieniu lokalnych wtadz mieszkaniowych jako data
wydania nakazu. W kazdym innym wypadku z podpunktu (e) powyzej, odwotanie musi zosta¢ ztozone

w ciggu 28 dni od daty, w ktorej lokalne wtadze mieszkaniowe zawiadomig osobe trzecig o decyzji na mocy
dziatu 138(4).

Czy odwotanie mozna ztozy¢ po uptywie okreslonego terminu?

W kazdym przypadku (oprécz podpunktu (c), w ktérym nie obowigzuje limit czasu) trybunat mieszkaniowy moze
zezwoli¢ na ztozenie odwotania pod uptywie okreslonego okresu, jezeli uzna, ze byly uzasadnione powody
opdznienia ztozenia wniosku w odpowiednim terminie (oraz ewentualnego dalszego opdznienia ztozenia
wniosku o pozwolenie na zgtoszenie odwotania po terminie). Prosby o pozwolenie nalezy sktadac na pismie

z uzasadnieniem opodznienia wraz z wypetnionym formularzem wniosku.
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Czesc¢ trzecia Sposodb sktadania wniosku

W jaki sposob zgtosi¢ wniosek do trybunatu mieszkaniowego?

Whniosek do trybunatu mieszkaniowego przy miejscowym biurze komisji nalezy ztozy¢ na odpowiednim
formularzu. Formularz mozna uzyska¢ w biurach komisji, ktérych adresy podano w Aneksie do przewodnika.
Aby dowiedzie¢ sie, do ktérego biura nalezy sie zgtosic, nalezy zadzwoni¢ do krajowej infolinii stuzb
orzecznictwa mieszkaniowego pod numer 0845 600 3178. Formularze wniosku mozna rowniez pobrac ze strony
internetowej stuzb orzecznictwa mieszkaniowego www.rpts.gov.uk.

Czy ztozenie wniosku jest ptatne?

Za ztozenie wniosku nalezy sie optata wysokosci 150 GBP, ktérg musi uisci¢

(1) osoba wnioskujaca o nakaz zaptacenia odszkodowania przez lokalne wtadze mieszkaniowe za
naruszenie praw tej osoby w wyniku tymczasowego EDMO;

(2) osoba trzecia odwotujgca sie od decyzji na mocy dziatu 136(4) lub 138(3) ustawy o mieszkalnictwie
z 2004 r. wydanej przez lokalne wtadze mieszkaniowe dotyczacej okreslenia, czy zostanie wyptacone
odszkodowanie osobie trzeciej w zwigzku z naruszeniem jej praw w nastepstwie ostatecznego EDMO;

(3) osoba odwotujgca sie od

(a)

decyzji lokalnych wiadz mieszkaniowych o wydaniu ostatecznego EDMO
warunkéw ostatecznego EDMO (wtacznie z zawartymi w nim warunkami programu zarzadzania)

decyzji lokalnych wiadz mieszkaniowych o zmianie lub odrzuceniu tymczasowego lub ostatecznego
EDMO, lub

decyzji lokalnych wtadz mieszkaniowych o odmowie zmiany lub odrzucenia tymczasowego lub
ostatecznego EDMO.

Inne wnioski lub odwotania nie sg ptatne. Réwniez w przypadku wnioskow ptatnych w nastepujacych
przypadkach optata moze by¢ umorzona.
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Umorzenie opftat

Optata za wniosek nie jest pobierana we wszystkich powyzszych przypadkach, gdy wnioskodawca lub partner tej
osoby otrzymuje nastepujace zasitki lub pomoc socjalna;

(1)  zasitek dla os6b o niskich dochodach
(2) zasitek mieszkaniowy
(3) zasitek dla os6b bezrobotnych o niskich dochodach

(4) ulga podatkowa dla os6b pracujacych, oraz jedna z nastepujacych ulg:

(a) ulga podatkowa dla oséb niepetnosprawnych lub z powaznym uposledzeniem; lub

(b)  ulga podatkowa dla oséb wychowujacych dzieci lub

(c) ulga gwarantowana na podstawie ustawy o ulgach od emerytur panstwowych z 2002 r. lub

(d)  zaswiadczenie wydane na podstawie Kodeksu Finansowania, ktore nie zostato wycofane lub
uchylone oraz dotyczace postepowania przed trybunatem, w przypadku gdy czes¢ lub cate

postepowanie zostato przeniesione z sgdu powiatowego do rozpatrzenia przez trybunat

(5) ulga podatkowa dla os6b pracujacych, w przypadku gdy ich dochdd roczny brutto stanowiacy podstawe
obliczenia ulgi podatkowej wynosi 14.213 GBP lub mniej.

W celu uzyskania umorzenia optaty, wnioskodawca musi wypetni¢ kolejny formularz dostepny w biurze komisji.
Formularz umorzenia nie zostanie skopiowany do wiadomosci innych stron uczestniczacych w postepowaniu.

W celu uzyskania informaciji dotyczacych naleznych optat mozna zadzwoni¢ do krajowej infolinii stuzb
orzecznictwa mieszkaniowego pod numer 0845 600 3178.

Kiedy nalezy uisci¢ optate?

Optate nalezy uisci¢ w momencie ztozenia wniosku. Ptatnosci nalezy dokonac¢ przekreslonym czekiem lub
przekazem pocztowym wystawionym na Departament Spotecznosci i Samorzadu Lokalnego. Trybunaty
mieszkaniowe nie przyjmuja ptatnosci gotowka.

Czy trybunat moze zarzadzi¢ zwrot dokonanej optaty?

Tak. Trybunat moze nakaza¢ dowolnej stronie w sprawie o wniosek lub odwotanie zwrot innej stronie catosci lub
czesci optaty dokonanej przez tg lub inng strone w sprawie. Trybunat nie moze jednak wydac¢ takiego nakazu,
jezeli uzna, ze w trakcie rozpatrywania sprawy jedna ze stron lub jej partner otrzymywata(at) wyzej wymienione
zasitki lub pomoc socjalna.
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Czes¢ czwarta
Procedury po ztozeniu wniosku

Postepowanie po odebraniu wniosku przez trybunat mieszkaniowy

Urzednik do spraw indywidualnych przesle wnioskodawcy pismo z potwierdzeniem odbioru wniosku oraz
przesle do pozwanego kopie wniosku wraz z dokumentami dotyczacymi sprawy. Urzednik ten przesle réwniez
stronie pozwanej zawiadomienie o dacie, do ktérej musi ona ztozy¢ odpowiedz opisang ponizej.

Po otrzymaniu zawiadomienia, pozwany musi przesta¢ do trybunatu pisemng odpowiedz zawierajaca
potwierdzenie odbioru kopii dokumentéw oraz oswiadczenie o tym, czy pozwany zamierza przeciwstawic sie
wnioskowi, czy tez nie. Pozwany musi ztozy¢ zawiadomienie przed uptywem wyznaczonej daty oraz musi poda¢
nazwiska i adresy wszelkich oséb zainteresowanych. W tym przypadku ,0soby zainteresowane” to wszelkie
osoby oprécz wnioskodawcy, ktére bytyby uprawnione do ztozenia wniosku.

Przytaczenie sie do wniosku

Dodatkowa osoba moze poprosic trybunat o pozwolenie na przytaczenie sie do postepowania jako
wnioskodawca lub pozwany. Prosbe taka nalezy jednak zgtosi¢ jak najwczesnie;.

Trybunat moze, lecz nie musi, wyrazi¢ na to zgody. Po wydaniu decyzji, trybunat musi jak najszybciej
zawiadomi¢ potencjalne strony o decyzji oraz o jej uzasadnieniu. Musi réwniez przesta¢ kopie zawiadomienia do
stron w postepowaniu.

Potencjalna strona, do ktérej prosby sie przychylono, bedzie traktowana jak wnioskodawca lub pozwany.

Dalsze dziatania

Urzednik do spraw indywidualnych przesle wszystkim stronom i osobom zainteresowanym, o kt6rych zostat
poinformowany, kopie wniosku oraz instrukcje postepowania wtacznie z datg rozprawy oraz datg wizytacji
nieruchomosci. Osoby zainteresowane otrzymajg instrukcje o sposobie wnioskowania o przytaczenie sie jako strony
w postepowaniu. Whnioski o przytaczenie sie nalezy ztozy¢ w ciggu 14 dni od zawiadomienia.
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Czym s3 instrukcje?

Instrukcje to nakazy wydawane przez trybunat mieszkaniowy stronom dotyczgce podjecia przez nie
odpowiednich dziatan majacych na celu udzielenie trybunatowi i wszystkim stronom wszelkich koniecznych
informacji dotyczacych wniosku. W instrukcji zawarte sa rowniez terminy dalszego postepowania w sprawie.

Jezeli jedna ze stron nie dostosuje sie do okreslonych instrukcji, trybunat mieszkaniowy moze wyda¢
decyzje o odrzuceniu lub uznaniu catosci lub czesci wniosku.

Decyzja na podstawie dokumentacji i rozprawa

Jezeli strona lub strony w sprawie nie oswiadczyly, ze wymagajg rozprawy, prezes trybunatu moze
zadecydowac, ze decyzje w sprawie mozna wydac na podstawie pisemnych o$wiadczen bez koniecznosci
odbywania rozprawy z obecnoscig stron. Prezes trybunatu moze nastepnie wydaé odpowiednie instrukcje. Jezeli
decyzja w sprawie nie moze zosta¢ wydana na podstawie dokumentac;ji, prezes trybunatu moze zarzadzi¢
odbycie posiedzenia zarzadzania sprawg (Case Management Conference, CMC).

Jezeli odbycie posiedzenia nie zostato zarzadzone, a jedna ze stron uwaza, ze bytoby to dla niej korzystne, musi
ona zawiadomi¢ o tym pisemnie urzednika do spraw indywidualnych i poprosi¢ o odbycie posiedzenia
zarzgdzania sprawa.

Czym jest posiedzenie zarzadzania sprawa?

Jest to krétkie przestuchanie, w ktérym powinny uczestniczy¢ wszystkie strony i/lub ich przedstawiciele.
Posiedzeniu przewodniczy prezes trybunatu, ktéry moze dziata¢ sam lub w niektérych przypadkach wspolnie
z jednym lub dwoma cztonkami trybunatu. Posiedzenie zarzadzania sprawg NIE jest rozprawa dotyczacq kwestii
merytorycznych i nie prowadzi do wydania zadnych ostatecznych decyzji w sprawie. Posiedzenie jest stosunkowo
nieformalnym przestuchaniem, ktdrego celem jest identyfikacja problemdw, ktérych dotyczy sprawa, oraz ustalenie, czy
sporu nie mozna rozwigzac polubownie na tym etapie.

Jezeli nie jest to mozliwe, trybunat zadecyduje o podjeciu dalszych krokéw w celu poddania wniosku
rozpatrzeniu w trakcie wtasciwej rozprawy. Po odbyciu posiedzenia, trybunat wyda instrukcje dotyczace
kolejnych dziatan, ktére musza zostac podjete przez strony sporu w celu realizacji powyzszych kwestii.

Czym jest rozprawa wstepna?

Rozprawa wstepna rozni sie od posiedzenia zarzadzania sprawa. W niektorych przypadkach zachodzag
watpliwosci co do waznosci wniosku lub posiadania przez trybunat kompetencji do rozpatrzenia danego wniosku.
Konieczne moze by¢, na przyktad, okre$lenie czy wniosek zostat otrzymany w odpowiednim terminie. W takich
przypadkach trybunat moze zarzadzi¢ odbycie rozprawy wstepnej dotyczacej tylko tej jednej kwestii, o czym
zawiadomi strony. Jezeli trybunat uzna, ze wniosek jest wazny lub Zze trybunat posiada kompetencje do
rozpatrzenia sprawy, moze rozpatrzy¢ sprawe gtowng w tym samym terminie (jezeli zostato to uprzednio
uzgodnione ze stronami). W innym przypadku, postepowanie w sprawie bedzie zgodne z normalng procedura.

Czy konieczny jest udziat rzeczoznawcy?

Zalezy to od rodzaju sprawy. Zeznania rzeczoznawcy sg konieczne, jezeli spor dotyczy ztozonych kwestii
technicznych. Zeznania rzeczoznawcy nie sg zawsze wymagane i jest to jedna z kwestii, ktére mozna omowié
podczas posiedzenia zarzadzania sprawg. Jezeli zeznania rzeczoznawcy sg konieczne, rzeczoznawca bedzie
proszony o przygotowanie sprawozdania dotyczgcego materiatdbw dowodowych, ktdre zostang przedstawione
podczas rozprawy w sprawie wniosku. Jezeli obydwie strony zamierzajg powotywac sie na zeznanie
rzeczoznawcy w okreslonej kwestii, rzeczoznawcy moga zostac¢ poproszeni 0 wymiane sprawozdan oraz

o spotkanie przed rozprawg w celu stwierdzenia, czy ewentualne kwestie zwigzane ze sprawg mozna uzgodnic.
Mozliwe jest rowniez uzgodnienie wspolnie zlecenia sprawy jednemu niezawistemu rzeczoznawcy.
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Czes¢ piata
Wizytacja i rozprawa

Czy trybunat dokona wizytacji nieruchomosci?

Tak, trybunat mieszkaniowy wymaga zazwyczaj wizytacji nieruchomosci i odbedzie jg na prosbe stron. Wizytacja
odbedzie sie wytgcznie w dniu i 0 orientacyjnej godzinie podanej stronom. Za zgodg wtasciciela lub lokatora, trybunat
dokona wizytacji wnetrza nieruchomosci oraz czesci zewnetrznych, a takze czesci do uzytku wspdlnego. Lokalne
wiadze mieszkaniowe sg uprawnione do obecnosci podczas wizytacji za zgodg wtasciciela lub lokatora.
Wizytacja odbywa sie zazwyczaj w dniu rozprawy lub wydania decyzji. Jezeli trybunat nie uzyska wstepu na teren
nieruchomosci, moze podja¢ decyzje o wyznaczeniu innej daty i odroczy¢ sprawe do tego czasu. Trybunat moze
réwniez stwierdzi¢, ze posiada wystarczajgce dane, wigcznie z ogledzinami zewnetrznej czesci nieruchomosci, na
podstawie ktérych moze wyda¢ decyzje bez wizytacji wnetrza lokalu.

Czy strony mogaq zabiera¢ gtos podczas wizytacji?

Obydwie strony w sprawie mogq zwroci¢ uwage trybunatu na fizyczne aspekty nieruchomosci, ktére ich zdaniem
trybunat powinien zobaczyé¢, ale nie moga sktada¢ oswiadczen. Oswiadczenia (jezeli sa sktadane) muszg zostac
przedstawione podczas rozprawy lub powinny by¢ ztozone uprzednio na pisSmie.

Na czym polega rozprawa?

Rozprawa to posiedzenie trybunatu mieszkaniowego odbywajace sie o w okreslonym czasie i miejscu w celu
umozliwienia stronom przedstawienia swojej argumentacji w sprawie (tzw. ,0$wiadczenia ustne”) przed
trybunatem. Strony moga wystepowaé we wtasnym imieniu lub moga by¢ reprezentowane przez inne osoby,

zajmujace sie tym zawodowo lub nie. Osobg reprezentujacg moze by¢ krewny lub znajomy.

Strony powinny przedtozy¢ wszelkie dokumenty przed rozprawa.
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Jezeli toczy sie rozprawa, to czy beda stosowane typowe procedury sadowe?

Nie. Trybunaty, takie jak trybunat mieszkaniowy, sg organami decyzyjnymi ustanowionymi przez Parlament

w celu szybszego orzekania w okreslonych typach sporéw z uniknieciem formalnosci i kosztéw zwigzanych

z typowym postepowaniem sgdowym. Rozprawy odbywaja sie zazwyczaj w fatwo dostepnym budynku w danej
okolicy, ktérym moze by¢ biuro trybunatu. Rozprawy sg otwarte dla publiczno$ci, chociaz zazwyczaj obecne sg
jedynie strony, ich przedstawiciele oraz swiadkowie, cztonkowie trybunatu i urzednik do spraw indywidualnych.
Rozprawa ma okreslony porzadek, ale ma charakter nieformalny.

Whnioskodawca zostanie poproszony o przedstawienie sprawy. Nastepnie druga strona moze zadawaé
wnioskodawcy pytania, po czym sama przedstawia swoje stanowisko w sprawie. Nastepnie wnioskodawca
moze rowniez jej zadawac pytania. Celem przestuchania jest umozliwienie stronom przedstawienia swojego
stanowiska w sprawie wtasnymi stowami lub za posrednictwem przedstawiciela. Zadaniem prezesa jest
dopilnowanie, aby wszystkie strony byly reprezentowane w rownym stopniu. Prezes upewni sie rowniez, ze
obydwie strony rozumiejg wypowiedzi drugiej strony. Trybunat réwniez moze zadawac¢ stronom pytania w celu
poznania wszelkich istotnych faktow.

Co stanie sie, gdy jedna ze stron lub obydwie strony nie stawia sie na rozprawie?

Trybunat moze podja¢ decyzje pod nieobecnos¢ jednej lub obydwu stron, po upewnieniu sie, ze strony zostaty
w odpowiedni sposdb zawiadomione o rozprawie.

Czy trybunat moze przenies¢ rozprawe na inny termin lub ja odroczy¢?

Tak. Trybunat moze odroczy¢ rozprawe na prosbe stron lub z wtasnej inicjatywy. Odroczenie nastepuje jednak
jedynie, gdy istnieje wtasciwy powodd oraz po upewnieniu sie, ze zadna ze stron nie zostanie przez to
pokrzywdzona. W celu uzyskania odroczenia, nalezy zwrdci¢ sie do trybunatu na pismie podajac petne
uzasadnienie. Kopie listu nalezy przestaé¢ innym stronom i one réwniez mogg sie wypowiedzie¢ w tej sprawie.

Czy wnioskodawca moze wycofa¢ wniosek?

Whnioskodawca moze wycofac catos¢ lub czes¢ wniosku w dowolnym momencie przed wydaniem ostatecznej
decyzji w sprawie wniosku. W celu wycofania wniosku, wnioskodawca musi zwrécic¢ sie do trybunatu na pismie
okreslajac, czy wycofuje catosc¢, czy czes¢ wniosku. Kopie pisma nalezy przesta¢ pozostatym stronom i nalezy o tym
zawiadomi¢ trybunat. W niektorych przypadkach trybunat moze nie wyrazi¢ zgody na natychmiastowe wycofanie sprawy,
jezeli pewne kwestie pozostajg nierozstrzygniete.
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P
Czesc¢ szosta
Wydanie decyzji i dalsze postepowanie

Kiedy trybunat wydaje decyzje?

Trybunat mieszkaniowy wyda decyzje jak najszybciej po zakonczeniu postepowania, wigcznie z rozprawa, jezeli
sie odbyta.

W jaki sposob trybunat wydaje decyzje?

W niektorych przypadkach trybunat wydaje decyzje ustnie po rozprawie. Jednak we wszystkich przypadkach
urzednik do spraw indywidualnych wysyta pismo do wszystkich stron zawierajgce decyzje na pismie.

Czy trybunat moze nakazac jednej ze stron optacenie kosztéw innej strony?

Tak, ale jedynie w wyjgtkowych przypadkach. Ustawa o mieszkalnictwie z 2004 r. przyznaije trybunatowi ograniczone
uprawnienia do nakazania jednej ze stron optacenia kosztow innej strony. Uprawnienia te mozna wykorzysta¢ jedynie, gdy
jedna ze stron nie dostosowata sie do nakazu wydanego przez trybunat lub gdy wniosek zostat odrzucony lub jedna ze
stron postepowata w sposéb lekkomysiny, dokuczliwy, obrazliwy lub w inny sposdb dziatata na szkode postepowania.
Koszty tego typu ograniczone sg maksymalnie do 500 GBP na osobe. Ponadto, przed wydaniem nakazu, strona, ktorej
to dotyczy, musi mie¢ mozliwos¢ ztozenia do trybunatu oswiadczenia dotyczacego tej sprawy. We wszystkich
pozostatych przypadkach kazda strona ponosi wiasne koszty.

Czy decyzje trybunatu mozna podwazy¢?

Trybunat nie moze ponownie rozpatrywac¢ wydanej przez siebie decyzji. Strony w postepowaniu mogag jednak
odwotywac sie od decyzji do trybunatu ziemskiego (Lands Tribunal). Pozwolenie na odwotanie musi zosta¢ wydane
przez trybunat mieszkaniowy lub trybunat ziemski. Wniosek o pozwolenie na odwotanie nalezy zgtosic do trybunatu

w ciggu 21 dni od daty przestania stronom decyzji, przy czym trybunat moze w wyjatkowych przypadkach przedtuzy¢
ten termin. Trybunat ziemski nie przyjmie wniosku o pozwolenie na odwotanie, jezeli trybunat mieszkaniowy nie
wydat uprzednio negatywnej decyzji w tej sprawie. Po odmowie pozwolenia na odwotanie przez trybunat
mieszkaniowy, strony majg 14 dni na uzyskanie pozwolenia na odwofanie od trybunatu ziemskiego.
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Czes¢ szobsta
Wydanie decyzji i dalsze postepowanie

Do kogo mozna zgtosic¢ skarge, jezeli jedna ze stron jest niezadowolona ze sposobu postepowania
w sprawie?

Skargi dotyczgce sposobu postepowania pracownikow komisji w zwigzku ze sprawg nalezy zgtaszac na piSmie
do kierownika regionalnego danej komisji. Skargi dotyczace postepowania kierownika regionalnego nalezy
zgtosi¢ na pismie do dyrektora naczelnego kierujacego biurem gtéwnym na adres podany w Aneksie do
przewodnika.

Skarge dotyczaca cztonkow trybunatu nalezy zgtosi¢ na pismie do przewodniczacego komisji. Ze skarga
dotyczaca reakcji przewodniczacego nalezy napisa¢ do Gtéwnego Przewodniczacego pod adres:

RPTS Corporate Unit

3rd Floor, 10 Alfred Place
London

WC1E 7LR

Tel.: 020 7446 7750

Potwierdzenie odbioru skargi zostanie przestane w ciagu 2 dni roboczych od jej odebrania. Petna odpowiedz
zostanie wystosowana w ciggu 28 dni roboczych lub osoba zgtaszajgca skarge otrzyma zawiadomienie

o ewentualnym opdznieniu. Dalsze informacje na temat procedury skarg podano w ulotkach UWS-6 dostepnych
na zadanie od stuzb orzecznictwa mieszkaniowego. Strony sg réwniez uprawnione do zgtoszenia prosby do
posta z odpowiedniego regionu o wniesienie do Rzecznika Praw Obywatelskich o zbadanie skargi dotyczacej
niewtasciwej pracy administracji.
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Czy ustawa o prawach czlowieka z 1998 r. dotyczy postepowania trybunatéw mieszkaniowych?

Tak. Strony wniosku sg uprawnione do korzystania z przepiséw ustawy o prawach cziowieka z 1998 r.
Praktycznie daje to uprawnienia do wydania decyzji zgodnie z Europejska Konwencjg Praw Cziowieka. W
szczegolnosci zastosowanie ma Artykut 6 Konwencji stanowigcy, ze kazdy ma prawo do sprawiedliwego

i publicznego rozpatrzenia jego sprawy w rozsadnym terminie przez niezawisty i bezstronny sad. Obejmuje to
prawo do przedstawienia sprawy oraz do kwestionowania sprawy wniesionej przez drugg strone oraz prawo do
uzyskania uzasadnienia decyzji sgdu. Zastosowanie ma rowniez Artykut 8 stanowigcy, ze kazdy ma prawo do
poszanowania swojego zycia prywatnego i rodzinnego, swojego mieszkania i swojej korespondenciji oraz ze
ewentualna wizytacja nieruchomosci moze sie odby¢ jedynie za zgodg wtasciciela lub lokatora. Podejmujac
decyzje, trybunaly musza uwzglednia¢ prawa ustanowione w Konwengcji i w miare mozliwosci interpretowac¢
przepisy ustawowe w sposob zgodny z zawartymi tam prawami.
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Aneks

Aneks: Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Pétnocnego
Adresy stuzb orzecznictwa mieszkaniowego Przewodniczacy: Martin Davey
Kierownik Regionalny: Marj Foster and Beatrice Whipp (stanowisko wspdlne)

1st Floor, 26 York Street, Manchester Ml 4JB

Telefon: 0845 1002614
0161 237 9491
Faks: 0161 237 3656

Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Midland Simon Duffy

Kierownik Regionalny: Maureen McCabe,
2nd Floor, East Wing, Ladywood House
45-46 Stephenson Street,

Birmingham B2 4DH

Telefon: 0845 1002615
0121 643 8336
Faks: 0121 643 7605

Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Wschodniego

Przewodniczgcy: Bruce Edgington
Kierownik Regionalny: Ann Oates
Great Eastern House, Tenison Road,
Cambridge CB1 2TR

Telefon: 0845 1002616
0122 350 5112
Faks: 0122 350 5116
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Aneks
Aneks: Prezydent Komisji Rewizji Czynszéw w Londynie
Adresy stuzb orzecznictwa mieszkaniowego Przewodniczacy: Siobhan McGrath

Kierownik Regionalny: Donald Brown
1st-2nd Floor,
10 Alfred Place, London WC1E 7LR

Telefon: 020 7446 7700
Faks: 020 7637 1250

Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Potudniowego
Przewodniczgcy: Robert Long

Kierownik Regionalny: Terry Pinker

1st Floor, 1 Market Avenue

Chichester PO19 1JU

Telefon: 0845 1002617
0124 377 9394
Faks: 0124 377 9389

Biuro Gtéwne

Chief Executive: Michael Ross
3rd Floor,

10 Alfred Place

London WC1E 7LR

Telefon: 020 7446 7750
Faks: 020 7580 5684

Krajowa infolinia
0845 600 3178
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Ulotki i broszury stuzb orzecznictwa mieszkaniowego:

Kod

LVTL

GNL

LE/4

LVTB/3

FRM

MR/2

Opis

Czy jeste$ wynajemca, najemcg lub dzierzawcg? Czy Trybunat Oceny Dzierzaw (Leasehold
Valuation Tribunal, LVT) moze Ci poméc w rozwigzaniu problemow?

Czy jeste$ wynajemca, najemcg lub dzierzawcg? Czy moga Ci pomaéc stuzby orzecznictwa
mieszkaniowego? Stuzby te udzielajg pomocy tysigcom oséb rocznie.

Réwnouprawnienie dzierzawcow

Trybunat Oceny Dzierzaw: opfaty za ustugi, zwolnienie z optat, konsultacje, opfaty
administracyjne, zmiana dzierzawy, prawo do zarzadzania, mianowanie zarzadcy, wyboér
ubezpieczyciela przez wynajemce, konfiskata.

Komitety rewizji czynszéw: wskazoéwki dotyczace procedury uczciwego ustalania czynszéw

Komitety rewizji czynszéw: wskazowki dotyczace procedury ustalania czynszéw na podstawie

stawek rynkowych

TA/5 Najemcy od spétdzielni

HHSRS/9 Ustawa o mieszkalnictwie z 2004 r.: System oceny higieny i bezpieczerstwa mieszkan Whnioski
i odwotania dotyczgce Nakazow napraw i remontéw, Zakazéw, Nakazow rozbiorki, Dziatan
pilnych (nieruchomosci nienadajgce sie do zamieszkania)

EDMO/8 Ustawa o mieszkalnictwie z 2004 r.: Wnioski i odwotania dotyczace nakazéw zarzgdzania nieruchomosciami
niezamieszkatymi na mocy ustawy o mieszkalnictwie z 2004 r.

UWS/6 Skargi i zazalenia zwigzane z naszymi ustugami. Oto dziatania, jakie podejmiemy.

EOP Polityka rownos$ci szans

AR Sprawozdanie roczne

Dw Zestaw dokumentow

RTB/7 Trybunaty mieszkaniowe: Okreslenie przez trybunat mieszkaniowy, czy dany lokal nadaje sie
szczegolnie do zamieszkania przez osoby starsze.

CP Plan dziatalnosci.

RPTS Kwestie zwigzane z nieruchomosciami: wprowadzenie na temat stuzb orzecznictwa
mieszkaniowego. Czego mozna oczekiwac¢ od komitetu rewizji czynszow lub trybunatu oceny
dzierzaw? (wideo/DVD)

Wydawnictwa mozna zaméwi¢ od: Yoro Edmond

RPTS

10 Alfred Place

London WC1E7LR

Tel: 020 7446 7757

Fax:020 7580 5684 or 020 7637 1250
Email:yoro.edmond@communities.gsi.gov.uk
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Stuzby orzecznictwa mieszkaniowego Residential Property Tribunal Service
10 Alfred Place

London

WC1E 7LR

Telefon: 020 7446 7700
Faks: 020 7580 5684

Krajowa infolinia
0845 600 3178

Internet
www.rpts.gov.uk
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