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Czego dotycza niniejsze wskazowki?

Celem niniejszych wskazowek jest wyjasnienie procedur, ktére zostang wdrozone po ztozeniu
wniosku przez najemce chronionego lub chronionego krotkoterminowego na mocy ustawy

0 mieszkalnictwie z 1988 r. (w dalszej czesci zwanej ,ustawg”) do komitetu rewizji czynszéw
(Rent Assessment Committee, RAC) dziatajgcego w ramach stuzb orzecznictwa mieszkaniowego
(Residential Property Tribunal Service, RPTS). Nalezy réwniez zapoznac sie ze wskazéwkami
wydanymi przez biuro wicepremiera. Adres, pod ktérym mozna uzyskac¢ powyzsze wskazdéwki,
poddano w Aneksie A do niniejszej broszury.

Kiedy mozna ztozy¢ wniosek i jakie beda jego konsekwencje?
Whiosek do komitetu rewizji czynszéw mozna ztozy¢é w nastepujacych czterech sytuacjach:

1. Wynajemca na warunkach najmu chronionego lub okresowego krétkoterminowego najmu
chronionego wydat najemcy zawiadomienie o proponowanej podwyzce czynszu na podstawie
sekcji 13 ustawy na poczatku nowego okresu najmu okreslonego w zawiadomieniu. Najemca
moze przekazac¢ zawiadomienie do komitetu rewizji czynszéw w dowolnym terminie przed
proponowang datg podwyzki. Jezeli zawiadomienie o proponowanej podwyzce zostanie
zgtoszone w tym trybie, podwyzka nie wejdzie w zycie do momentu wydania decyzji przez
komitet rewizji czynszow.

Czesc 1



Wstep

2. Najemca na warunkach najmu chronionego krétkoterminowego jest niezadowolony

z wysokosci naleznego czynszu. Najemca moze ztozy¢ wniosek do komitetu rewizji czynszéw na
mocy sekcji 22 ustawy o okreslenie wysokosci czynszu, ktérej, zdaniem komitetu, wynajemca
moze zgdac za lokal na warunkach najmu chronionego krétkoterminowego. Obowiazuje
ograniczenie czasu, w ktérym mozna zgtosi¢ wniosek tego typu.

- Jezeli najem jest na czas oznaczony i rozpoczat sie przed 28 lutego 1997 r., wniosek nalezy
wnies¢ w trakcie czasu oznaczonego.

= Jezeli najem (na czas oznaczony lub okresowy) rozpoczat sie 28 lutego 1997 r. lub po tej
dacie, wniosek nalezy ztozy¢ w ciggu pierwszych szesciu miesiecy najmu.

3. Po zakonczeniu najmu chronionego na czas oznaczony lub najmu chronionego
krétkoterminowego wynajemca lub najemca zaproponowat nowe warunki najmu na mocy
zawiadomienia z sekcji 6 ustawy dla automatycznie obowigzujacego ustawowego najmu
okresowego. Strona, ktéra otrzymata zawiadomienie, moze je zgtosi¢ do komitetu rewiz;ji
czynszéw w celu okreslenia nowych warunkéw najmu oraz ewentualnej zmiany wysokosci
czynszu.

4. Wniosek zgtoszony do komitetu rewizji czynszéw na mocy ustawy o samorzadzie lokalnym
i mieszkalnictwie z 1989 r. (Patrz Aneks B do Uwag).

Czym jest komitet rewizji czynszéw?

Mimo formalnej nazwy, komitet rewizji czynszéw jest trybunatem sktadajgcym sie z dwoch lub
trzech oséb ustanowionym na mocy przepiséw prawa zawartych w ustawie o wynajmie z 1977 r.
Jest to niezawisty organ decyzyjny catkowicie niezwigzany z Zzadng ze stron sporu lub z organami
wiadz publicznych. Komitet rozpatruje kwestie najmu lokalu na podstawie ztozonego wniosku.
Komitet jest organizowany przez komisje rewizji czynszéw wchodzaca w skiad stuzb
orzecznictwa mieszkaniowego. W Anglii dziata 5 komisji rewizji czynszéw. Ich adresy i numery
telefonéw podano w Aneksie C do broszury.

Kto zajmuje sie sprawg po zgtoszeniu wniosku do komitetu rewizji czynszéw?
Od momentu odebrania wniosku, wiele oséb zajmuje sie dokumentacjg zwigzang z wnioskiem
oraz kontaktami ze stronami. Osoby te to:

Sekretarze komitetu

Sekretarze sg pracownikami administracyjnymi zajmujacymi sie korespondencja. Po przyjeciu
zgtoszenia lub wniosku, sekretarz komitetu rozpoczyna proces rozpatrywania wniosku. Sekretarz
zajmuje sie dokumentacjg danej sprawy do momentu wydania ostatecznej decyzji. Sekretarze
komitetu moga udziela¢ informacji na temat proceséw i procedur zwigzanych z wnioskiem. Nie
mogaq oni jednak udziela¢ ogdlnych porad prawnych oraz doradza¢ na temat przepiséw prawa
zwigzanych z wnioskiem. Kazda komisja rewizji czynszéw posiada sekretarza komisji
odpowiedzialnego za prace sekretarzy komitetow. Nazwiska sekretarzy podano w Aneksie C.

Cztonkowie komitetu
Cztonkowie mianowani sg na dwa sposoby:

1. Prezes mianowany jest przez Lorda Kanclerza (ministra sprawiedliwosci). Prezesem moze by¢
prawnik lub rzeczoznawca do spraw wyceny nieruchomosci. W wyjatkowych przypadkach prezes



moze by¢ osobg niezwigzang zawodowo z nieruchomosciami. Prezes odpowiada za sprawny
przebieg postepowania oraz podaje uzasadnienie decyzji komitetu.

2. Pozostali cztonkowie mianowani sg przez biuro wicepremiera. Sg to réwniez prawnicy,
rzeczoznawcy lub osoby niezwigzane zawodowo z nieruchomosciami. Komisja zbierajagca sie
w celu rozpatrzenia wniosku sktada sie na ogét z trzech cztonkéw, a w niektérych przypadkach
z dwdch, wiacznie z Prezesem.



Przewodniczacy komisji

Na czele kazdej komisji stoi przewodniczacy wspomagany przez jednego lub wiecej
wiceprzewodniczacych. Jest on odpowiedzialny za cztonkéw i moze decydowacé o tym, ktérzy
cztonkowie zostang mianowani do rozpatrzenia okreslonej sprawy. Przewodniczacy nie zajmuje
sie podejmowaniem decyzji, chyba ze wchodzi on w skfad komisji rozpatrujgcej dang sprawe.
Nazwiska przewodniczgacych podano w Aneksie C.

Czes¢ 2
Procedura wstepna

Co nastapi po wyznaczeniu cztonkéw komitetu do rozpatrzenia danej sprawy?

Sekretarz komitetu przesyta pismo do obydwu stron informujgce o ustalonym terminie rozprawy

z obecnoscig stron. Strony zostang poproszone o ztozenie tzw. ,0$wiadczen pisemnych”. Strony
moga zrezygnowac z rozprawy, jezeli uwazajg, ze decyzje w sprawie mozna wydac na podstawie
pisemnych oswiadczen oraz wszelkich innych materiatdw dowodowych (patrz nizej). Stronom
zaleca sie, aby wszelkie dokumenty przedtozy¢ przed rozprawg. Jezeli dokumenty przedstawione
zostang po raz pierwszy w trakcie rozprawy, konieczne jest zazwyczaj jej odroczenie w celu
umozliwienia drugiej stronie zapoznania sie z materiatami. W niektérych przypadkach zachodzg
watpliwosci co do waznosci wniosku lub co do posiadania przez komitet rewizji czynszéow
kompetencji do rozpatrzenia sprawy w danych okolicznosciach. W takich przypadkach strony
zostang zawiadomione i konieczne moze by¢ spotkanie w celu rozpatrzenia ewentualnych kwestii
wstepnych. Jezeli komitet uzna, ze posiada kompetencje do rozpatrzenia sprawy, moze
rozpatrzyé sprawe gtéwna w tym samym terminie lub moze ustali¢ pdzniejsza date.

Na czym polega rozprawa?

Rozprawa to posiedzenie komitetu odbywajgce sie o w okreslonym czasie i miejscu w celu
umozliwienia wszystkim stronom przedstawienia komitetowi swojej argumentacji w sprawie.
Strony moga wystepowac we wtasnym imieniu lub moga by¢ reprezentowane przez inne osoby,
zajmujace sie tym zawodowo lub nie. Osobg reprezentujacg moze by¢ krewny lub znajomy.
Jedna strona moze réwniez zadawac pytania drugiej stronie lub jej przedstawicielowi. Komitet
moze réwniez zadawac stronom pytania w celu uzyskania wszelkich informacji koniecznych do
wydania decyzji.

Czym sg oswiadczenia pisemne?

Sa to uwagi wnioskodawcy przedstawione komitetowi na pi$mie dotyczace tego, jaki, zdaniem
wnioskodawcy, powinien by¢ czynsz i/lub warunki czynszu wraz z uzasadnieniem.
Whnioskodawca moze réwniez przesta¢ do komitetu wszelkie dokumenty uzasadniajgce wniosek.
Kopie wszelkich oswiadczen stron lub ich przedstawicieli zostang przestane do wiadomosci
pozostatych stron. Wszystkie strony bedg miaty nastepnie mozliwosé wyrazenia swojej opinii na
temat oswiadczen pozostatych stron. Wnioskodawca musi réwniez dostarczy¢ kopie pisemnej
umowy, na podstawie ktérej wynajmowana jest nieruchomos¢ (o ile nie zostata ona wczesniej
dostarczona).

Czy komitet dokona wizytacji nieruchomosci?

Tak, jezeli poprosi o to jedna ze stron lub gdy komitet uzna to za konieczne. Wizytacja jest
uznawana za konieczng w wiekszosci przypadkéw. Wizytacja odbedzie sie wytgcznie w dniu i
o orientacyjnej godzinie podanej stronom. Za zgodg najemcy lokalu, komitet dokona wizytaciji
wnetrza nieruchomosci oraz czesci zewnetrznych, a takze czesci do uzytku wspélnego.



Wynajemca jest uprawniony do obecnosci podczas wizytacji za zgodag najemcy lokalu. Wizytacja
odbywa sie zazwyczaj w dniu rozprawy lub wydania decyzji. Jezeli komitet nie uzyska wstepu na
teren nieruchomosci, moze podja¢ decyzje o wyznaczeniu innej daty i odroczy¢ sprawe do tego
czasu. Komitet moze rowniez stwierdzi¢, ze posiada wystarczajgce dane, wigcznie z ogledzinami
zewnetrznej czesci nieruchomosci, na podstawie ktérych moze wydac decyzje bez wizytacji
wnetrza lokalu.

Czy strony mogg zabiera¢ gtos podczas wizytacji?

Obydwie strony w sprawie mogg zwroci¢ uwage na fizyczne aspekty nieruchomosci, ktére ich
zdaniem komitet powinien zobaczy¢, ale nie wolno im sktada¢ o$wiadczen ustnych (patrz wyzej).
Oswiadczenia mozna ztozy¢ podczas rozprawy lub nalezy je zgtosi¢ na pismie z wyprzedzeniem
(patrz wyzej). Najemca moze na przyktad zwrécié uwage na wilgotng plame na suficie w kuchni,
o ktérej mowa w pisemnym oswiadczeniu najemcy, ktérego kopia zostata przekazana do
wiadomosci innych stron. Komitet nie moze jednak podczas wizytacji przyjmowac¢ o$wiadczenh
dotyczacych domniemanych wysokosci czynszéw za podobne lokale w okolicy.

Czy komitet jest sadem i czy bedg stosowane typowe procedury sgdowe?

Nie. Trybunaty, takie jak komitet rewizji czynszéw, sg organami decyzyjnymi ustanowionymi
przez Parlament w celu szybszego orzekania w okreslonych typach sporéw z uniknieciem
formalnosci i kosztow zwigzanych z typowym postepowaniem sgdowym. Rozprawa odbywa sie
zazwyczaj w zwykiej sali konferencyjnej. Rozprawy sg otwarte dla publiczno$ci, chociaz
zazwyczaj obecne sg jedynie strony, ich przedstawiciele (w tym znajomi lub krewni), cztonkowie
i sekretarz komitetu. Rozprawa ma okreslony porzadek, ale ma charakter nieformalny.
Whnioskodawca, ktory zgtosit sprawe do komitetu rewizji czynszdéw, proszony jest

o przedstawienie sprawy. Nastepnie druga strona moze zadawac¢ wnioskodawcy pytania, po
czym sama przedstawia swoje stanowisko w sprawie. Nastepnie wnioskodawca moze réowniez jej
zadawac pytania. Celem przestuchania jest umozliwienie wynajemcy i najemcy przedstawienia
swojego stanowiska w sprawie wiasnymi stowami lub za posrednictwem przedstawiciela.
Zadaniem prezesa komitetu jest dopilnowanie, aby wszystkie strony byly reprezentowane

w rownym stopniu. Prezes upewnia sie réwniez, ze obydwie strony rozumiejg wypowiedzi drugiej
strony. Komitet réwniez moze zadawac¢ stronom pytania w celu poznania wszelkich istotnych
faktow. Obecne strony rowniez mogg zadawac¢ pytania cztonkom komitetu.

Czesc 3
Rozprawa

Co stanie sie, gdy jedna ze stron lub obydwie strony nie stawig sie na rozprawie?
Komitet zazwyczaj podejmuje decyzje nawet pod nieobecnosc¢ jednej lub obydwu stron.

Czy komitet moze przenies¢ rozprawe na inny termin lub jg odroczy¢?

Tak. Trybunat moze odroczy¢ rozprawe na prosbe stron lub z wiasnej inicjatywy. Odroczenie
nastepuje jednak jedynie, gdy istnieje wtadciwy powdd oraz po upewnieniu sie przez komitet, Zze
zadna ze stron nie zostanie w wyniku tego pokrzywdzona.

Czy najemca moze wycofaé zgtoszenie lub wniosek?



Ustawa zasadniczo nie przewiduje takich przypadkéw. Komitet nie musi jednak kontynuowaé
rozpatrywania sprawy, jezeli obydwie strony zawiadomig na pismie, ze decyzja nie jest juz
konieczna lub, ze najem dobiegt konca.



Co stanie sie, gdy zadna ze stron nie domaga sie rozprawy?

Komitet dokona wizytacji lokalu, a nastepnie zbierze sie na posiedzenie w celu wydania decyzji
zazwyczaj tego samego dnia. Komitet rozpatrzy pisemne oswiadczenia stron oraz uwzgledni
wiedze i doswiadczenie swych cztonkéw w tej dziedzinie.

W jaki sposdb komitet okresla czynsz rynkowy?

Po wniesieniu wniosku z sekcji 13, komitet stwierdza, czy posiada kompetencje do rozpatrywania
sprawy (patrz czes¢ 2 powyzej). Moze to przybraé forme rozprawy wstepnej. Po uznaniu przez
komitet, ze posiada on odpowiednie kompetencje, zadecyduje, na mocy sekcji 14, jakiego
czynszu wynajemca moégtby sie w uzasadniony sposéb spodziewaé na wolnym rynku, gdyby
wynajat ponownie nieruchomosé na takich samych warunkach jak obecny najem. Komitet
uwzgledni wysokos¢ czynszéw za podobne lokale w danej okolicy wynajmowane na podobnych
warunkach, jak lokal, ktérego dotyczy sprawa. Nalezy zauwazy¢, ze czynsz okreslony przez
komitet moze by¢ wyzszy, nizszy lub taki sam jak proponowany przez wynajemce

w zawiadomieniu z sekcji 13. Skutki decyzji komitetu omoéwiono w czesci 5 ponizej.

W przypadku wnioskow z sekcji 22, komitet rewizji czynszéw moze wydaé decyzje o czynszu
jedynie, gdy uzna, ze:

A. w okolicy jest wystarczajgco wiele podobnych lokali wynajmowanych na warunkach najmu
chronionego (krétkoterminowego lub nie) oraz

B. czynsz nalezny za najem chroniony krotkoterminowy nie jest znacznie wyzszy od czynszu,
jakiego mogtby rozsadnie oczekiwac¢ wynajemca na podstawie wysokosci czynszéw naleznych za
najem na innych warunkach. Po spetnieniu obydwu powyzszych warunkdw, komitet rewizji
czynszdéw okresli jakiego czynszu wtasciciel moze sie w uzasadniony sposob spodziewac za
dany najem. Skutki decyzji komitetu oméwiono w czesci 5 ponize;j.

Czesc 4
Proces podejmowania decyzji

Remonty lokalu wykonane przez najemce

Komitet musi zignorowa¢ wszelki wptyw okreslonych remontéw, napraw lub ulepszen
dokonanych przez najemce, ktére w innych okolicznosciach miatyby wplyw na wartos¢ lokalu do
wynajecia. Ma to na celu zapobieganie czerpaniu przez wynajemce korzysci z remontéw

w wyniku ustanowienia wyzszego czynszu. Wszelkie szkody lub wady wynikte z niedotrzymania
przez najemce warunkéw (lub jego poprzednika w ramach najmu) réwniez nie moga by¢ brane
pod uwage. Lokal zostanie wyceniony w taki sposob, jak gdyby szkody lub wady nie istniaty.
Nalezy pamieta¢, ze chronione ustawowe najmy okresowe nastepujg czasami automatycznie na
podstawie ustawy o wynajmie z 1977 r. po $mierci najemcy, jezeli najem byt na warunkach
uregulowanych prawnie. W takich przypadkach remonty wykonane w trakcie najmu na
warunkach uregulowanych prawnie przez ustawe o wynajmie nie mogg zosta¢ zignorowane
przez komitet rewizji czynszow na mocy sekcji 14. W tym przypadku czynsz bedzie obejmowat
korzysci z remontéw tego typu.

Najem obejmujacy optaty za ustugi

Jezeli warunki najmu, lub innej umowy, obejmujg dostawy ustug do nieruchomosci i/lub czesci
wspolnych, czynsz rynkowy odzwierciedla warto$¢ ustug na rzecz najemcy. Jezeli, na przyktad,
najem dotyczy mieszkania w bloku mieszkalnym, wynajemca moze zapewniac ustugi, takie jak
winda, sprzatanie klatki schodowej i potpieter, mycie okien, ogrzewanie danego mieszkania lub



czesci wspolnych oraz utrzymanie wspoélnego ogrodu. Czesci wspdlne to czesci nieruchomosci
przeznaczone do uzytku i rekreacji wspdlnie z innymi najemcami. Umowa najmu moze zawieraé
osobne pozycje okreslajgce wysokos¢ ptatnosci za ustugi i okres$la je jako optaty za ustugi.

Najem pozwalajacy wynajemcy na zmiane wysokosci optat za ustugi

W niektorych umowach najmu wynajemca jest upowazniony do zmiany wysokos$ci optaty za
ustugi w okreslonych odstepach czasu (najczesciej raz do roku) pod warunkiem zawiadomienia
najemcy. Jest to zazwyczaj zwigzane ze zmiang kosztéw ustug ponoszonych przez wynajemce.
Dostarczanie ustug na takich warunkach okre$lane jest zazwyczaj jako ,zmienna optata za
ustugi”. Dla celéw sekcji 14 i 22, czynsz nie obejmuje zadnych optat za ustugi, naprawy,
utrzymanie, ubezpieczenie lub kosztow zarzgdzania przez wynajemce, ktoérych catos¢ lub czesc
moze ulega¢ zmianie w zaleznosci od odpowiednich kosztéw (tzw. ,zmiennych optat za ustugi”).
Oznacza to, ze zobowigzania ptynace z optat tego typu regulowane sg na mocy umowy pomiedzy
wynajemca a hajemca oraz sg sciggalne od najemcy oprdocz czynszu okreslonego przez komitet
rewizji czynszéw.

Czy do czynszu wliczony jest podatek lokalny?

Podatek lokalny (council tax) jest sciggalny od najemcy na rzecz wiadz lokalnych i w zwigzku

z tym nie jest wliczany do czynszu. Jezeli jednak najem dotyczy lokalu stanowigcego dla celéw
podatku lokalnego czes¢ ,budynku zajmowanego przez wiecej niz jednego lokatora”, wynajemca
musi dokonywa¢ ptatnosci podatku lokalnego, lecz moze wymagac¢ od najemcy zwrotu pieniedzy
za podatek. W takich przypadkach czynsz okreslony przez komitet bedzie obejmowac¢ sume
podatku lokalnego naleznego za okreslong czes$¢ nieruchomosci wynajmowang najemcy.

Co powinno zawiera¢ pisemne oswiadczenie lub wypowiedz podczas rozprawy?

Strony powinny przedstawi¢ wszelkie okolicznosci mogace mieé wptyw na wysoko$¢ czynszu
okreslanego przez komitet zgodnie z powyzszymi przepisami. Strony moga réwniez zgtaszaé
uwagi do wypowiedzi lub odwiadczen pisemnych przedstawionych przez inne strony przed lub

w trakcie rozprawy. Jezeli najemca dokonat remontéw lub napraw lokalu, ktére nie byty
wymagane w warunkach najmu, przydatne mogg by¢ rachunki dokumentujgce poniesione koszty,
jednak nie sg one niezbedne.

Bardzo pomocne moze by¢ przedstawienie dokumentéw Swiadczacych o wysokos$ci czynszéw
chronionych lub niedawnych najméw chronionych za podobne lokale w okolicy. Nalezy
przedstawi¢ jak najwiecej informacji majgcych zwigzek ze sprawa, na przyktad nalezny czynsz,
rodzaj lokalu, stan lokalu lub ewentualne remonty, informacje o tym czy jest umeblowany

w catosci lub czesciowo. Jezeli wnioskodawca opiera swg argumentacje na okreslonej
nieruchomosci, komitet dokona zewnetrznych ogledzin tej nieruchomosci. Mozna rowniez zwrdcic
uwage na decyzje wydane niedawno przez komitet rewizji czynszéw dotyczace podobnych lokali
wynajmowanych na warunkach najmu chronionego lub chronionego krotkoterminowego w danej
okolicy. (Rejestr czynszéw okreslonych przez komitety rewizji czynszéw na mocy sekcji 14 i 22
dostepny jest do wgladu w biurze komisji).

Nalezy rowniez wzig¢ pod uwage mozliwo$¢ zatwierdzenia przez komitet podwyzki czynszu. Jak
podano ponizej, podwyzka bedzie obowigzywaé od daty podwyZzki okreslonej w zawiadomieniu
wynajemcy. Najemca, ktéry uwaza, ze decyzja taka bedzie dla niego zbyt duzym obcigzeniem,
moze sie starac przekonac o tym komitet oraz poprosi¢ o wyznaczenie pdzniejszej daty wejscia
w zycie podwyzki. Data ta nie moze by¢ pdzniejsza niz data wydania decyzji przez komitet.

Whniosek z sekcji 6
Jak wspomniano powyzej, sytuacja ta zachodzi, gdy w ciggu roku od wygasniecia najmu
chronionego na czas oznaczony, wynajemca lub najemca przedktada drugiej stronie



zawiadomienie z proponowanymi nowymi warunkami rozpoczetego automatycznie ustawowego
najmu okresowego. Zawiadomienie moze réowniez proponowac¢ odpowiednig zmiane czynszu. Po
otrzymaniu zawiadomienia tego typu, adresat moze w ciggu trzech miesiecy zgtosi¢ je do
komitetu rewizji czynszéw. W innym razie, proponowane warunki oraz podwyzszony czynsz beda
obowigzywac¢ od daty podanej w zawiadomieniu. Jezeli zawiadomienie zostanie zgtoszone,
komitet okresli, czy proponowane warunki, lub inne warunki, odpowiadajg typowym chronionym
najmom okresowym lokalu mieszkalnego. Komitet moze rowniez okresli¢ zmiane wysokosci
czynszu, bez wzgledu na to czy byto to zawarte w zawiadomieniu. Oznacza to wiec, ze strony
mogaq sktada¢ do komitetu oSwiadczenia dotyczace zardwno proponowanych warunkéw jak

i kwestii zwigzanych z czynszem.

Kiedy komitet wydaje decyzje?
Komitet podejmie decyzje po stwierdzeniu, ze posiada wszelkie konieczne informacje.

W jaki sposdb strony zostang zawiadomione o decyzji?

Sekretarz komitetu przesyta do oséb zainteresowanych pismo z decyzjg podajace wysokosc¢
czynszu okreslong przez komitet. Jednoczesnie lub wkrétce potem przestana zostanie kopia
pisemnego uzasadnienia decyzji komitetu. Uzasadnienie moze zosta¢ podane w wersji skréconej
lub petnej. Uzasadnienie zostanie podane w wersji skréconej, o ile wnioskodawca nie poprosi

0 podanie petnego uzasadnienia lub komitet nie uzna tego za wtasciwe. W ciggu 21 dni po
otrzymaniu uzasadnienia w wersji skroconej mozna prosi¢ o wydanie petnego uzasadnienia.
Komitet powinien wyda¢ petne uzasadnienie w ciggu 28 dni od uzyskania prosby.

Czesc 5
Wydanie decyzji i dalsze postepowanie

Od jakiego terminu nalezna jest suma okreslona przez komitet?

= W przypadkach zgtoszen do komitetu objetych sekcjg 13, o ile wynajemca i najemca nie
uzgodnig inaczej, czynsz okreslony przez komitet bedzie ptatny za najem od poczatku nowego
okresu okreslonego w zawiadomieniu wynajemcy. Jezeli jednak komitet uzna, ze bytoby to
nadmiernym obcigzeniem dla najemcy, moze okresli¢ inng date, nie pézniejszg niz data wydania
decyzji. Data obowigzywania czynszu okreslonego przez komitet zostanie podana w pismie
zawierajgcym decyzje.

= W przypadku wnioskéw na mocy sekcji 22, czynsz okreslony przez komitet bedzie obowigzywat
od daty ustanowionej przez komitet, ktéra nie moze by¢ wczesniejsza od daty wniosku.

Whiosek z sekcji 6

W przypadku wnioskow z sekcji 6, nowe warunki oraz ewentualna zmiana wysokos$ci czynszu
ustanowione przez komitet rewizji czynszéw zaczng obowigzywac, o ile wynajemca i najemca nie
uzgodnig inaczej, od daty wyznaczonej przez komitet, ktéra nie moze by¢ wczesniejsza niz data
zawiadomienia z sekcji 6.

Czy od decyzji komitetu mozna sie odwotywac?

Jezeli strona uwaza, ze komitet popetnit btad prawny, mozna sie odwotywac do Sadu
Najwyzszego na mocy przepisow Ustawy o trybunatach i dochodzeniach z 1992 r. Odwotanie
nalezy zgtosi¢ w ciggu 28 dni od otrzymania petnego uzasadnienia decyzji lub w pézniejszym



terminie, na ktéry moze zezwoli¢ Sad Najwyzszy. Jezeli strona uwaza, ze doszto do naruszenia
zasad sprawiedliwos$ci, mozna starac¢ sie o pozwolenie Sadu Najwyzszego o zakwestionowanie
decyzji na zasadzie rewizji. O pozwolenie tego typu nalezy sie stara¢ nie pézniej niz trzy miesigce
od powyzszej daty. W celu stwierdzenia, czy istniejg podstawy zgtoszenia sprawy do Sgdu
Najwyzszego nalezy zasiegna¢ porady prawnej.

Do kogo mozna zgtosi¢ skarge w razie niezadowolenia z administracyjnego postepowania

w sprawie?

W celu ztozenia skargi dotyczacej sposobu postepowania biura komisji, nalezy wystosowac
pismo do Przewodniczgcego Komisji. W razie niezadowolenia z odpowiedzi Przewodniczgcego,
mozna wystosowac pismo do Rady Zarzadzajacej pod adres:

RPTS Corporate Unit,

3rd Floor,Whittington House,
19-30 Alfred Place,

London WC1E 7LR.
(Telefon: 020 7446 7777).

Potwierdzenie odbioru skargi zostanie przestane w ciggu 2 dni roboczych od jej odebrania. Petna
odpowiedzZ zostanie wystosowana w ciggu 15 dni roboczych lub osoba zgtaszajgca skarge
otrzyma zawiadomienie o ewentualnym opdznieniu. Strony sg réwniez uprawnione do zgtoszenia
prosby do posta z odpowiedniego okregu o wniesienie do Rzecznika Praw Obywatelskich

o zbadanie skargi w danej sprawie.

Czy ustawa o prawach cziowieka z 1998 r. dotyczy postepowania komitetow rewizji czynszu?
Tak. Strony wniosku sg uprawnione do korzystania z przepiséw ustawy o prawach cztowieka

z 1998 r. Praktycznie daje to uprawnienia do wydania decyzji zgodnie z Europejska Konwencja
Praw Czlowieka. W szczegodlnosci zastosowanie ma Artykut 6 Konwencji stanowiacy, ze kazdy
ma prawo do sprawiedliwego i publicznego rozpatrzenia jego sprawy w rozsagdnym terminie przez
niezawisty i bezstronny sad. Obejmuje to prawo do przedstawienia sprawy oraz do
kwestionowania sprawy wniesionej przez drugq strone oraz prawo do uzyskania uzasadnienia
decyzji komitetu rewizji czynszu. Zastosowanie ma réwniez Artykut 8 stanowigcy, ze kazdy ma
prawo do poszanowania swojego zycia prywatnego i rodzinnego, swojego mieszkania i swojej
korespondencji oraz ze ewentualna wizytacja nieruchomosci moze sie odby¢ jedynie za zgoda,
lokatora. Podejmujac decyzje, komitety rewizji czynszéw muszg uwzgledniaé prawa ustanowione
w Konwencji i w miare mozliwosci interpretowac przepisy ustawowe w sposéb zgodny

z zawartymi tam prawami.

Dalsze zrédfa informaciji

Wsrdd broszur wydawanych przez Rzad dostepnych w biurze wicepremiera,
mozna sie zapoznacé z:

Najem chroniony i najem chroniony krotkoterminowy (00 HC 0786)

Peing liste broszur oraz ich egzemplarze mozna uzyska¢ od:
ODPM Free Literature

PO Box No 236

Wetherby LS23 7NB

Tel.: 0870 1226236
Faks: 0870 1226237
Telefon tekstowy: 0870 1207405

E-mail: odpm@twoten.press.net






Aneks A

Ustawa o samorzadzie lokalnym i mieszkalnictwie z 1989 r.
Aneks ten omawia role komitetu rewizji czynszéw w przypadkach najmu dtugoterminowego
o niskim czynszu, czyli na mocy przepiséw powyzszej ustawy, ktéry wygast.

W jaki sposob dziata komitet rewizji czynszéw w tych przypadkach?

Ustawa daje wynajemcy mozliwos¢ wydania najemcy wypowiedzenia o zakonczeniu najmu
dtugoterminowego oraz propozycje najmu na warunkach miesiecznego chronionego najmu
okresowego zgodnie z proponowanym nowym czynszem dla najemcy zajmujgacego lokal.
Proponowany nowy czynsz bedzie obowigzywaé na takich samych warunkach jak wygasty najem
dtugoterminowy, o ile wynajemca nie zaproponuje innych warunkéw. Najem proponowany przez
wynajemce wejdzie w zycie, o ile najemca nie zgtosi w ciggu dwoch miesiecy kontrpropozycji do
wynajemcy zawierajgcej inny czynsz i/lub warunki najmu. Po zgtoszeniu kontrpropozycji przez
najemce, najem zacznie obowigzywac na nowych proponowanych warunkach i z nowym
czynszem, jezeli zostang one zaproponowane przez najemce, o ile wynajemca nie zgtosi
kontrpropozycji najemcy do komitetu rewizji czynszu.

Jaka role odgrywa komitet rewizji czynszu w odniesieniu do zgtoszenia przez wynajemce
kontrpropozycji najemcy?

Komitet rewizji czynszu okresli najpierw czy zachodzi spor dotyczacy warunkéw oraz czy
zachodzi spér dotyczacy czynszu.

Aneks B

Warunki

Jezeli spor dotyczy warunkéw proponowanego najmu, komitet musi najpierw ten spor
rozstrzygna¢. Rozstrzygajac spor, komitet okresli, czy warunki proponowane w wypowiedzeniu
wynajemcy lub warunki w kontrpropozycji najemcy, lub inne warunki, odpowiadajg warunkom
typowych chronionych najmoéw okresowych lokalu mieszkalnego.

Czynsz
Komitet musi ustanowi¢ miesieczny czynsz, ktéry jego zdaniem mozna uzyskac¢ za najem
chroniony na wolnym rynku na okreslonych lub uzgodnionych warunkach.

Kiedy wejdzie w zycie decyzja komitetu?
Decyzja komitetu wejdzie w zycie na trzy miesigce po wydaniu ostatecznej decyzji w sprawie.

Jaki czynsz jest nalezny po wygasnieciu najmu dtugoterminowego na mocy wypowiedzenia, a
przed wydaniem decyzji?

Wynajemca moze wyda¢ w odpowiednim formacie zadanie dotyczace proponowanej wysokosci
miesiecznego czynszu tymczasowego jednoczesnie z wydaniem wypowiedzenia przez
wynajemce lub w dowolnym pézniejszym terminie przed datg wygasniecia najmu. Czynsz ten
bedzie nalezny do momentu uzgodnienia lub ustanowienia czynszu dla nowego najmu zgodnie
z powyzszg procedurg. W ciggu dwdch miesiecy od wydania przez wynajemce zadania czynszu
tymczasowego, najemca moze je zgtosi¢ do komitetu rewizji czynszéw. Komitet musi nastepnie
ustali¢ wysokos¢ czynszu, jakiego wynajemca moze rozsgdnie oczekiwa¢ na wolnym rynku za



miesieczny najem okresowy, ktéry spetnia nastepujace warunki: (a) rozpoczyna sie na dzien po
wygasnieciu najmu dtugoterminowego; (b) obowigzuje na warunkach takich samych jak obecny
najem; oraz (c) zapewnia najemcy podobng ochrone do najmu chronionego na podstawie ustawy
0 mieszkalnictwie z 1988 r.

Jaka procedure zastosuje komitet po uzyskaniu zgtoszenia z ustawy z 1989 r.?

Procedura postepowania bedzie zgodna z niniejszg broszurg w odniesieniu do wnioskéw z sekgc;ji
13 (w odniesieniu do czynszu) oraz wnioskow z sekcji 6 (w odniesieniu do warunkéw). Nalezy sie
zapoznaé z odpowiednimi czesciami.

Biuro Gtéwne

Gtéwny Przewodniczacy: Siobhan McGrath
Dyrektor Operacyjny: Michael Ross

RPTS Corporate Unit

1st Floor

10 Alfred Place

London WC1E 7LR

Tel.: 020 7446 7750
Faks: 020 7580 5684

Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Pétnocnego

Przewodniczacy: Martin Davey

Sekretarze Komisji: Marj Foster i Alison Lomax (stanowisko wspdine)
Northern Rent Assessment Panel

20th Floor, Sunley Tower

Piccadilly Plaza

Manchester M1 4BE

Tel.: 0845 1002614
Faks: 0161 237 3656



Aneks C
Adresy stuzb orzecznictwa mieszkaniowego

Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Midland
Przewodniczacy: John Bettinson

Sekretarz Komisji: Maureen McCabe
Midland Rent Assessment Panel

2nd Floor

East Wing, Ladywood House

45-46 Stephenson Street

Birmingham B2 4DH

Tel.: 0845 1002615
Faks: 0121 643 7605

Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Wschodniego
Przewodniczacy: Bruce Edgington

Sekretarz Komisji: Ann Oates

Eastern Rent Assessment Panel

Great Eastern House

Tenison Road

Cambridge CB1 2TR

Tel.: 0845 1002616
Faks: 01223 505116

Prezydent Komisji Rewizji Czynszéw w Londynie
Przewodniczacy: Siobhan McGrath

Sekretarz Komisji: Donald Brown

London Rent Assessment Panel

2nd Floor

10 Alfred Place

London WC1E 7LR

Tel.: 020 7446 7700
Faks: 020 7637 1250

Komisja Rewizji Czynszéw Regionu Potudniowego
Przewodniczacy: Robert Long

Sekretarz Komisji: Mark Sumner

Southern Rent Assessment Panel,

1st Floor

1 Market Avenue

Chichester PO19 1JU

Tel.: 0845 1002617
Faks: 01243 779389



Komisja Rewizji Czynszow w Walii
Przewodniczacy: Gareth Morgen
Wales Rent Assessment Panel
1st Floor

West Wing

Southgate House

Wood Street

Cardiff CF10 1EW

Tel.: 029 20231687
Faks: 029 20236146

Stuzby orzecznictwa mieszkaniowego (Residential Property Tribunal Service)
10 Alfred Place

London

WC1E 7LR

Telefon: 020 7446 7700
Faks: 020 7637 1250
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